1. OPSTA DOKUMENTACIJA:

1) NASLOVNA STRANA

OBRAZAC 1

Stambilj projektanta

Stambilj revidenta

Branimir Digitally
Lekovié signed by
Branimir
Lekovié
Date:
2018.07.02
13:11:07
CEST
| INVESTITOR? AD "MARINA" BAR
OBJEKAT? UPRAVA MARINE
FAZA |
LOKACIJAS DSL "DIO SEKTOR 56" OPSTINA BAR, URBANISTICKA

PARCELA / LOKACIJA BROJ 1, U OKVIRU
ZONE - CENTAR MARINE, PROSTORNO -FUNKCIONALNA
CJELINA NTC-1,

ODNOSNO IZMEDU OSTALOG | DIO KATASTARSKE
PARCELE BROJ 5735/3 KO NOVI BAR, OPSTINA BAR

VRSTA TEHNICKEDOKUMENTACIJE*

IDEJNO RIJESENJE

PROJEKTANT®

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO
BAR SUSANJ BB

| ODGOVORNO LICE®

arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

OVLASCENI INZENJER PROJEKTA
ARHITEKTURE’

arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.
Broj licence UPI 107/7-2484/2 od 25.05.2018

Potpis:

Stambilj organa nadleZnog za izdavanje gradevinske dozvole

T Naziv / ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski document, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela
* Idejno rjesenje,idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja

Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika adresa ime odgovornog lica
% Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnog lica odnosno ime preduzetnika

" Ime vodeceg projektanta, broj licence i potpis



IDEJNO RJESENJE

CENTAR ZA PROJEKTOVANJE, D.O.O. BAR
Investitor:AD “MARINA” BAR
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2) SADRZAJ PREDMETNE KNJIGE

OPSTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT:

1) naslovna strana - obrazac 1

2) sadrZaj predmetne knjige

3) ugovor izmedu investitora i privrednog drustva za izradu tehni€ke dokumentacije
4) izvod iz centralnog registra za privredno druStvo za izradu tehni¢ke dokumentacije
5) licenca privrednog druStva za izradu tehni¢ke dokumentacije

6) izjava odgovornog projektanta da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa propisima
7) licenca vodeceg projektanta

8) urbanisticko-tehnicki uslovi

9) potvrda o ¢lanstvu u IKCG

10) polise osiguranja odgovornosti projektanta

11) izjava investitora da prihvata projektnu dokumentaciju

PROJEKTNI ZADATAK:
1) uvod
2) ciljisvrha izrade tehni¢ke dokumentacije
3) predmet tehni¢ke dokumentacije:
e opSti podaci o objektu
* lokacija
* namjena
e kapacitet
« faznost gradnje
« zahtjevani materijali
e podaci o zahtjevanom nivou instalacija i opreme
4) osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnoloskim procesima
5) specifi€ni zahtjevi
6) potpis i ovjera investitora

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1) tehnicki opis objekta
1.1. opSti podaci o vrsti i namjeni objekta
1.2. opis lokacije objekta sa navodenjem katastarskih parcela koje ulaze u sastav urbanisticke
parcele, odnosno trase planiranog objekta
1.3. opis funkcionalnog rjeSenja
1.4. tehni¢ko-tehnoloSke karakteristike objekta
1.5. opis svih gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova
1.6. spisak primjenjenih propisa, preporuka i vazecih standarda prema kojima je objekat
projektovan i prema kojima ¢e se izvoditi radovi
2) tehnicki uslovi za izvodenje radova
3) uputstvo za upravljanje sa gradevinskim otpadom odnosno opasnim otpadom koji nastaje tokom
gradenja, koris¢enja, odnosno uklanjanja objekta u skladu sa posebnim propisom

GRAFICKA DOKUMENTACIJA
1) geodetska podloga

2) situacioni plan

3) oshove

4) presjeci

5) fasade



3) UGOVOR IZMEBDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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"Centar za projektovanje" doo Bar i
dana: 26/09/2017 N
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UGOVOR O IZRADI IDEJNOG RJESENJA I GLAVNOG PROJEKTA ZA OBJEKAT
NAMJENE UPRAVA MARINE

na osnovu ¢lana 229 st. 5, zaklju¢en izmedu:

1. "CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO - Bar, kojeg zastupa direktor Branimir
Lekovié, dipl. ing. arh (u daljem tekstu Projektant),

2. AD "MARINA" BAR, koje zastupa Izvrs$ni direktor Radovan Orlandi¢ (u daljem
tekstu Narucilac).

Clan 1.

Narudilac ustupa, a Projektant prihvata da sagini IDEJNO RJESENJE I GLAVNI
PROJEKAT FAZA: arhitektura, vodovod i kanalizacija, konstrukcija, elektrika jake i slabe
struje, zaStita od poZzara i zastita na radu za objekat namjene Uprava marine.

Clan 2.

Ugovorne stane su saglasne da vrijednost radova iznosi 10 €/m2 BGP objekta povrSine 508 m2 ,
Sto ukupno iznosi 5080 € (slovima: pet hiljada i osamdeset eura) plus PDV.
Narucilac je duZzan da danom uplate avansa uvede Projektanta u posao i tog dana Ugovor postaje
pravosnazan.

Clan 3.

Projektant se obavezuje da radove iz ¢lana 1 ovog Ugovora zavr$i prema projektnom zadatku,
tehni¢kim propisima i vazeéim standardima u roku od 45 dana od dana prihvatanja
funkcionalnog rjeSenja i spoljasnjeg izgleda od strane investitora, a ukoliko su dobijeni UTU od
strane nadleZnog Sekretarijata i predate projektantu sve potrebne predloge za izradu Projekta.

Clan 4.

Ugovorne strane su saglasne u vezi nagina placanja i to 50% ugovorene cijene odmah po predaji
idejnog rjesenje investoru, dok preostalih 50% iznosa investitor ¢e uplatitii do 7 dana od dana
predaje Glavnog projekta.

Clan 5.
Odredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora.

Clan 6.



Eventualne sporove izmedu ugovornih strana rjeSavace zajednicka komisija. Strana koja je
nezadovoljna rjeSenjem zajednicke komisije, moze pokrenuti spor kod Osnovnog suda u Baru.

Clan 7.

Ovaj Ugovor je sainjen u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka strana dobija po dva
primjerka za svoje potrebe.

PROJEKTANT: NARUCILAC:
"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO AD "MARINA" BAR

Direktor Branimir Lekovié, dipl. ing. arh. ~Jzyrsni Direktor




4) UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0564474 / 002 Datum registracije: 22.01.2010.
PIB: 02776863 Datum promjene podataka: 17.12.2014.

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BAR

Broj vazece registracije: /002
Ilzmjene obuhvaéene tekudim izvodom: i izvrinog direktora

Skradeni naziv: CENTAR ZA PROJEKTOVANJE

Telefon:

eMail:

Datum zakljugivanja ugovora: 21.01.2010.

Datum donosenja Statuta: 21.01.2010. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poite: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Adresa sjedita: SUMA LEKOVICA B.B. BAR

Pretezna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: Euro (Novcani Euro, nenovéani Euro )
lzmjene kapitala: Bez promjene kapitala (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Uloga: Osnivad

Udio: % Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR CRNA GORA

12



LICA U DRUSTVU:
BRANIMIR LEKOVIC 0209947220027

Adresa: SUSANJA BB BAR
Uloga:  lzvréni direktor - Neograniceno ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

VELIMIR LEKOVIC 0310982220016

Adresa: SUMA LEKOVICA B.B. BAR
Uloga:  Ovlasceni zastupnik - ( )
Odgovornost: POJEDINACNO ( )

lzdato:  13.01.2015.godine MP

2/2



5) LICENCA PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU TEHNI CKE
DOKUMENTACIJE

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

»CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Susanj bb
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

/

NO SLUZBENO LICE

Dostavljeno: i \
-Naslovu; \
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2486/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu »CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE« d.o.0. iz Bara, za izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova, na
osnovu Elana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0. Bar, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2486/1 od 17.04.2018.godine, »CENTAR ZA PROJEKTOVANJE« d.o.0.
Bar, obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledec¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2484/2 od
25.05.2018.godine, kojim je Branimiru Lekovi¢éu, dipl.inZ.arhitekture, iz Bara, izdata
licenca ovlaééenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0564474/003 od 22.01.2010. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore“ broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovla$¢eni inZzenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovladéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
¢lana, projektant, odnosno izvodac¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, cdnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
naéinu vodenja registara licenci (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17). utvrdene su vrste licenci.




a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlascenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajué¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1i¢l. 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




6) IZJAVA'OVLAé CENOG INZENJERA PROJEKTA ARHITEKTURE DA JE
TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRA DENA U SKLADU SA PROPISIMA

OBRAZAC 3

IZJAVA OVLASCENOG INZENJERA PROJEKTA ARHITEKTURE DA JE TEHNICK
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

Objekat
UPRAVA MARINE

LOKACIJA?
DSL "DIO SEKTOR 56" OPSTINA BAR, URBANISTICKA PARCELA / LOKACIJA BROJ 1, U OKVIRU
ZONE - CENTAR MARINE, PROSTORNO -FUNKCIONALNA CJELINA NTC-1,

ODNOSNO IZMEBU OSTALOG | DIO KATASTARSKE PARCELE BROJ 5735/3 KO NOVI BAR,
OPSTINA BAR

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE®

IDEJNO RJESENJE

OVLASCENI INZENJER PROJEKTA ARHITEKTURE®

arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing. Broj UPI 107/7-2484/2 od 25.05.2018

IZJAVLIUJEM

Da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

-Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim
na osnovu navedenog zakona.

-posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte.

-pravilima struke i

-urbanisticko-tehni¢kim uslovima

(potpis odgovornog projektanta)

(mjesto i datum) MP> (potpis odgovornog lica)

! Naziv objekta koji se gradi

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 Idejno rjesenje, idelni projekat, glavni projekat, ili projekat odrzavanja objekta dijela tehnitke dokumentacije
“Imel prezime odgovornog projektanta, stru¢no obrazovanje, broj licence

° Pecat privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika



7) LICENCA OVLAS CENOG INZENJERA CJELOKUPNOG PROJEKTA

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2484/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

BRANIMIR LEKOVIC
Susanj bb
BAR
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala. N Z




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2484/2

Podgorica, 25.05.2018. godine

Minig.tgrstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Branimira Lekoviéa,
dipl.inZ.arhitekure, iz Bara, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i

¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

e

RJESENJE

!ZDAJE SE BRANIMIRU LEKOVICU, dipl.inz.arhitekture, iz Bara, LICENCA ovliagéenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2484/1 od 17.04.2018.godine, Branimir Lekovié, dipl.inZ.arhitekture, iz
Bara, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Liéna karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta »Kiril i Metodij« iz Skoplja, br. A-1301/11 od
11.06.1981. godine (ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Branimiru Lekovicu izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture za arhitektonske objekte, projekata unutrasnje arhitekture,
projekata uredeja terana i projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.
03-9870/3 od 12.12.2008. godine;

RjeSenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Branimiru Lekovi¢u izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na objektima
visokogradnije, br. 03-9870/4 od 12.12.2008. godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Branimiru Lekovic¢u izdaje licenca za
odgovornog planera, br 1201-9488/1 od 21.11.2008. godine;

Radna knijizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i




najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZzenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rje$avajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 taé. 1i ¢l 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO BLUZBENO LIC




8) URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenije prostora

Broj: 07-352/18-145
Bar, 17.04.2018. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokaine samouprave
(broj 07-3201 od 19.10.2017.godine), &lana 33 Zakona o upravnom postupku (»Sl
List RCG«, br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017), DSL »Dio sektor 56«, opstina
Bar (»Sl.list CG« br. 20/13 od 26.04.2013) i podnijetog zahtjeva A.D. »Marina« - Bar,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli/iokaciji broj 1, u okviru zone -
centar marine, prostorno-funkcionalna cjelina NTC-1, u zahvatu DSL »Dio sektor 56«,
opstina Bar, koju &ini, izmedu ostalog i dio katastarske parcele 5735/3 KO Novi Bar.

Napomena: Kona¢na lokacija (koje katastarske parcele &ine urbanisti¢ku parcelu) ce
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od
strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane nadleZnog Ministarstva.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [A.D. »Marina« - Bar

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DSL »Dio sektor 56«, opétina Bar (graficki prilog »Analiza
postojeceg stanja fizickih struktura«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji
&ine sastavni dio ovih uslova.

Ovim planom predvida se:

rusenje objekata — podrazumjeva uklanjanje objekta koje nije moguce uklopiti u
savremenu namjenu. Ovim se obuhvataju svi objekti na postojecem sjevernom
lukobranu (na potezu uz gradsku plaZu), objekti na postojecem zapadnom lukobranu -
(hladnjage), nekoliko objekata uz dok za vojne vezove i objekti na glavnom doku
(osim zgrade putnickog terminaia i objekta trafostanice). Objekti se zadrzavaju u
postojec¢em stanju do trenutka privodenja namjeni predmetne urbanisticke parcele.
B o e nrilasani en nia apafickont prilog




e 4 éﬁn 05 — »Analiza postoje¢eg stanja fizickih struktura«.
>4

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije — Luka nauti¢kog turizma - Centar marine

Objekat uprave marine - NTC-1

Unutar zgrade uprave marine planirani su sljedeci sadrzaiji:
- upravna prostorija-administracija marine (obavljanje prijema i odlaska plovnih
objekata odnosno gostiju),

- primarni info punkt marine,

- carinski i policijski punkt,

- prostorije za osoblje (garderobe, sanitarni ¢vor),

- sanitarni blok i garderoba za korisnike marine,

- turisti€ki biro,

- rent-a-car sluZbe,

- ambulanta,

- ostali tipovi usluga ...

Izgradniji objekta uprave mora da prethodi izrada potrebnih projekata instalacija. Pri
proradunu infrastrukturnih kapaciteta kompleksa marine moraju se uzeti u obzir i
potrebe pomorskog putnickog terminala po pitanju klimatizacije, grijanja i hladenj
(KGH sistem). U tom kontekstu, unutar zone NTC-1 moZe se planirati glavni tehniél{]
blok marine, koji bi zadovoljio potrebe cijelog kompleksa marine. U skiadu s
projektom instalacija, tehnicki blok moZe biti izgraden u sklopu objekta uprave ili kao
zaseban infrastrukturni objekat. U sludaju izgradnje zasebnog objekta on mora biti
izgraden unutar planom definisane zone gradenja prostorno-funkcionaine cjeline NTC-
1 i to u dijelu zone gradenja orijentisanom ka doku putnickog terminala a ne ka
promenadi marine.

Namjena parcele definiSe namjenu i sadrZaj koji se na urbanistickoj parceli mogu
odvijati, a $to je detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavije 4.6 ,Planirane

namjene”.

7.2. | Pravila parcelacije

Predmetna urbanisticka parcela je graficki i geodetski definisana koordinatamal
prelomnih tagaka, datim u grafickom prilogu »Analiza postojeceg stanja fizickih
strukiura«.
Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane na
grafickom prilogu. Ukoliko, na postojecim granicama parcela, dode do neslaganja]
izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.
Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema izvodu iz DSL »Dio sektor 56«, opstina Bar.
U grafickom prilogu br. 07 »Plan saobracaja, parcelacije, nivelacije i regulacije«date
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su gradevinske linije kojima se definiSe zona gradenja.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i definiSe liniju do koje se moZe graditi.
U okvirima zone gradenja dozvoljeno je slobodno postavijanje i formiranje gabarita
objekta, u skladu sa potrebama i zahtjevima investitora, i uz postovanje uslova datih
u ovom planu.

Zgrada uprave marine moze biti jednostrano uzidana (odnosno formirati niz sa
objektom hotela) ili slobodnostojeci objekat. Ukoliko se gradi slobodnostojeci objekat,
rastojanje izmedu gradevinske linije objekta i boéne granice gradenja ka zoni NTC-2
moze biti minimalno 6m a maksimalno 10m.

Gradevinska linija objekta ka promenadi marine je obavezujuc¢a odnosno objekat
mora da bude postavijen na gradevinsku liniju; u dijelu ka pomorskom putnickom
terminalu objekat ne mora da bude postavljen na gradevinsku liniju ve¢ moZe da se
povuée od nje a u zavisnosti od funkcionalnih potreba njegove organizacije-
preporuduje se obezbijedenje ekonomskog pristupa objektu sa te strane.

Prizemlje objekta mozZe biti uvuéeno u odnosu na gornju etazu maksimalno 3m bilo
da se to postize kolonadom stubova ili manjim prepustima.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povrsina namjenjenih za
druge namjene.

Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu 07 »Plan saobracaja,
parcelacije, nivelacije i regulacije«.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA| ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Rezultati izvréenih ispitivanja u regionu pokazuju, da ¢e i ubuduce prostor Bara biti
izlozen zemljotresima. O&ekivane vrijednosti max. ubrzanja kre¢u se od 0,20-0,38q, a
tim vrijednostima odgovara sezmicki intezitet IX stepena skale MCS.

Podrucje Topolice | izloZzeno je dejstvu IX-og stepena seizmiékog intenziteta po skali
MCS, a prema karti mikroseizmicke rejonizacije urbanog podruéja. Mikroseizmickim
istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije izdvojeno je vise
seizmickih zona i podzona, i u okviru Vili-og i IX-og stepena seizmickog intenzite
MKS skale sa koficijentima ks=0,04 do ks=0,14.

Podrugje Topolice i Luke pripada podrucju sa oznakom 9c i D (oznake 9c i D
predstavijaju podzone odgovarajucih zona u kojima su moguée pojave nestabilnosti u
seizmickim uslovima). To su uslovno stabilni i nestabilni tereni. Potrebno je predhodno
izvréiti odgovaraju¢a geotehnicka istraZivanja, za odredivanje stabilnosti i eventualnih
sanacionih mjera.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,Sluzbeni list SFRJ*, broj
52/90). Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od zajednickog znadaja racunati za 1 stepen
vise od seizmitkog kompleksa.

Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Drzavnom studijom lokacije, potrebno je izvrsiti rad&i§¢avanje i
nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;
Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvriti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Izgradnii objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnitku dokumentaciju raditi iskljudivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ienitivaniima tia
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/ 1zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i

funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavaniju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Gorex, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).

9 [ USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
!?oétovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG, br. 80/05, »Sl.
list CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13
i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenije povrina zahvacéenih planom, vrsiti u skiadu sa rieSenjem DSL »Dio
sektor 56«, opstina Bar, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije.

Zdrave sadnice stabala i Zbunja (PUJ) koje se nalazi na katastarskim parcelama 5739,
5740, 5741 i 6459 potrebno je saduvati, a prostor dodatno oplemeniti sadnjom novih
autohtonih vrsta. Preporuduje se postavijanje sistema za zalivanje, kako bi Citav
prostor tokom cijele godine imao adekvatnu koli€inu vode.

Prediog vrsta:

STABLA: Jacaranda mimosifolia, Chamaerops humilis, Bauhinia variegata, Albizia
julibrisin, Schinus molle, Magnolia grandifiora, Quercus ilex, Cedrus atlantica,
Cupressus arizonica, Cupressus Sempervirens, Lagerstroemia indica.

ZBUNJE: Pittosporum tobira, Phillyrea angustifolia, Myrtus communis, Calycanthus
floridus, Callistemon citrinus, Prunus laurocerasus, Pyracanhta coccinea, Camelia
japonica, Juniperus sp., Magnolia liliflora.

Potrebno je uraditi redizajn betonskih Zardinjeta, kao i mobilijara koji je tu zastupljen.
Mobilijar prilagoditi primorskom ambijentu. Kao umijetnicki doprinos cijelom prostoru,
predlaZe se oblaganje betonskih Zardinjera mozaikom.

Predvidjeti i zamjenu postojece betonske Setne povrsine $etaliSta novim zastorom od
plogastih materijala — prirodnih (kamen) ili vjestackih (art-beton).

Uz parking mjesta izvrSiti linearnu sadnju. Birati sadnice nizeg drvec¢a i grmija,
praviino formiranog habitusa, visine debla 2,5-3 m. Ovakve sadnice starosti 10-13
godina saditi na razmaku od 7-9 m. Vrste koje se preporucuju su Mellia azedarach,
Quercus ilex, Albizzia julibrissin.

Duz objekata hotela i uprave marine (PUO) prilikom izrade glavnog projekta
obezbjediti minimalan nivo ozelenjenosti, kroz parterno rjiesenje ili zidane Zardinjere.
Predlog vrsta:

Z7BUNJE | PERENE: Euphorbia dendroides, Gazania, Tropaeolum majus,
Eriocephalus, Phylica plumose, Callistemon citrinus, Lavandula, Ceanothus, Myrtus
communis, Osmanthus x burkwoodii Callistemon citrinus, Cotinus coggigria »Royal
Purple«, Buddleia davidii »Charming«, Deutzia gracilis, Erica mediteranea, Forsythia
»Linwood gold«, Calycanthus floridus, Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«, Feioja
sellowiana, Lavandula angustifolia, Pittosporum tobira »nanas, Hydrangea|
macrophylla, Camelia japonica, Pyracantha coccinea, Prunus laurocerasus,

B o e e R o -~ nthintrnalia
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! -;f‘Nedostatak zelenila na ovim povrinama moguce je nadomjestiti formiranjem zelenih

krovova.
Na sjevjernoj strani marine, na prostoru gdje su predvideni kafici, restorani, trgovina i
sl. predlaze se postavijanje pergole u funkciji zasjene kao i pojacavanja slike
primorskog ambijenta . Pergolu podizati od kamenih stubova ili drvenih greda i
ozeleniti je puzavicom.
Promenadu marine, kao $etnu povrSinu, treba parterno urediti. Na njenom juznom
djelu, na prostoru vezivanja jahti, duz jedne strane predvidene su parterne Zardinjere
kvadratnog oblika.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode i kulture, ali se ukazuje na
potencijaine arheoloske nalaze.

U tom smislu arheoloski nalazi koji su konstatovani na predmetnom prostoru mogu
se podieliti na:

= Pokretne arheoloske nalaze - vadene sa dna marinskog i lu¢kog pristani$ta: amfore,
novac, kamena plastika itd. Tokom praZnjenja gaza ovi nalazi su isisani pumpama i
cijevima i sprovedeni sa druge strane Volujice, kroz tunel, neposredno ispod tzv. B
materijala. Medutim, pokretnog arheoloSkog materijala ima jo$ na pjeskovitom
dnu Marine, i njihov znaéaj je priliéno dragocjen za pitanje geneze antiékog!
emporiona.

= Potopljena plovila - na prostoru ulaza u Luku nalaze se ostaci potopljene jahte kralj
Nikole ,Rumija“. Jahta je potopliena od strane austrougarske flote 1915. godine.
Drugo plovilo je jedna treina francuskog ratnog broda ,Dague’, koji je potoplien
1915.god. od strane austrougarske flote. Ovaj brod je isjeCen 1970. godine od strane
firme "Simo Milutinovi¢" i tom prilikom dvije tre¢ine su premjestene ispod glavnih|
bazena, dok je jedna tre¢ina ostala unutar luke.

= Ostaci arhitekture - nalaze se na mjestima ispod luckih hangara i najvjerovatnije
predstavijaju ostatke rimske vile sa mozaicima. Medutim, kako ovaj prostor ne zahvata
strikino marinski obuhvat, za buduée planiranje potrebno ga je definisati kao prostor
potencijalnog kulturnog dobra i u procesu registracije predvidjeti kao prethodno
zasticen.

Plansko rjeSenje ne ugroZzava veliki prostor potencijainog kulturnog dobra® ali se
pojedine zone moraju markirati i oznaditi kao potencijaino validne. To znaci da se za
njih treba uraditi projekat sistematskog rekognosciranja u cilju provjere postojeceg
stanja i, za ona mjesta koja su ve¢ poznata, uraditi plan sistematskog istraZivanja i
zastite.

Marinski dio treba izrekognoscirati na nacin $to ¢e se na nekoliko mjesta otvoritj
sonde mamut sisaljkama. Ovo kontroino sondiranje ima za cilj mapiranj
potencijalnih pozicija pokretnog materijala.
Za zonu obuhvata mora, koja obuhvata djelove luke i marine i gdje se nalaze dva
potopliena broda, u procesu pristupanja projektovanju i izvodenju neophodno je
predvidjeti istraZivanja i zastitu. Zonu kopnenog dijela luke, a u sluéaju izrade novih
skladignih objekata, potrebno je tretirati kao da je za$tiéen prostor kulturnog dobra.
U procesu realizacije Plana neophodno je predvidjeti prethodno istraiivanje. i
obezbjediti mjere zastite, ili kompletno izmijeStanje jahte ,Rumija“. Ona |
pozicionirana na samom ulazu u Luéki dio i najbliza je zoni Marine, na dubini oko 1
metara, a imajuéi u vidu njenc priliéno loge stanje potrebno je izraditi studije
sistematskom istraZivaniju, zastiti i konzervaciji, kao i o moguéem izmjestanju na drug

lokaciiu. Za druagi brod, ,Dague“, iako nije blizu marinskog dijela, potrebno j
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“predvidjeti uspostavijanje prethodne zastite i uraditi projekat istraZivanja.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziSte ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolo$ko znacenje, prema Clanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od
eventualnog osteéenja, unidtenja i od neoviaS¢enog pristupa drugih lica, sacuv

otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolask

oviadéenih lica, odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni. '

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrZzavati se Pravilnika o bliZim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

!

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Preporuka plana je da se za planirani potez objekata na glavnom doku: zone NTCH
1(uprava marine), NTC-2 (hotel), NTC-3-J (trgovinsko-ugostiteljski sadrzaji) i NTCH
4(jedriliarski klub) uradi jedinstveno idejno rjeSenje kojim Ce se ovaj potez tretirati
kao cjelina i to:

= prvenstveno u oblikovno-arhitektonskom smisiu kako bi se dobio reprezentativan i
prepoznatijiv front marine;

- ali i u funkcionalnom smislu jer se razliciti usluzno-trgovinski sadrzaji mogu
organizovati u svakom od objekata pa bi se jedinstvenim posmatranjem cijelog poteza
lak$e obezbijedio $irok dijapazon usluga i aktivnosti.

Realizacija izgradnje ovog poteza moZe se onda odvijati fazno, odnosno svaka zonal
nezavisno.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema prema izvodu iz DSL »Dio sektor 56«, opstina Bar.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati
u skladu sa vaZeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih
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=1/l preduzeca, a koji &ine sastavni dio ovih usiova.

1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
eTehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometaniju elektroenergetskih instalacija na urbanistikoj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skiadu sa
vaZzeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme
projektovati prema tehniékim uslovima dobijenim od d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« -
Bar, koji Cine sastavni dio ovih uslova.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DSL »Dio sektor 56«, opstina Bar, grafi¢kom prilogu br. 07
»Plan saobraéaja, parcelacije, nivelacije i regulacije«. ;

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:
Upuéuije se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nadin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elekironskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreZe, elekironske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
« Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronekih komunikacionih mre>a, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju usiovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i
koriéenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske




| komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koriééenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skiadu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima ("Sl. list
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istraZivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

UP 01

Parametri izgradnje dati u tabelama su
maksimalni parametri. Planirana izgradnja
moZe biti i manja od maksimaine ali ne
ismije premasiti _nijedan _od zadatih |

Oznaka urbanisticke parcele

parametara.
Povrsina urbanisticke parcele 1.717,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti Z=0,44
Maksimalna povrsina pod objektima
750,00m?
Maksimalni indeks izgradenosti 1=0,87
Bruto gradevinska povrsina 1.500.00m?
objekata (max BGP) e
Maksimalna spratnost objekata P+1
Maksimaina visinska kota objekia Vertikalni gabarit, ovim  planskim

dokumentom, odreden je kroz spratnost

objekia - kao broj nadzemnih etaza.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti

nadzemne tj. prizemije i sprat(ovi). Oznake

etaza su: P (prizemije), 1 do N (spratovi).

Najveca visina etaZe za obracun visine
radevine, mjerena izmedu gornjih kota‘1

L s e N S R S e e A e e RS S e S R




e

= za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;
= za stambene etaze do 3,5 m;

= za poslovne etaze do 4,5 m;

= jzuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najvec
visina prizemne etaze na mjestu prolaz
iznosi 4,5 m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Sagledavaju¢i potrebe marine Bar i
putni¢kog terminala za parking povrSinama,
Obradiva¢ plana daje sliedec¢u preporuku
koja se tice nalina koriS¢enja parkiraliSta
na UP 3:

= Uz glavnu pristupnu saobracajnicu (na
UP 3), planirano je parkiraliSte ukupnog
kapaciteta 90 parking mjesta pri Cemu:
. za potrebe marine Bar - za
stacioniranje putni¢kih vozila korisnika i
zaposlenin u objektima kompleksa
marine  (uprava  marine, hotel,
jedrili¢arski klub, trgovinsko-ugostiteljski
lokali), kao i drugih posjetilaca marine -
predvideno je ukupno 69 PM: niz
parking mijesta sa desne strane
saobraéajnice (61 PM) i drugi niz
parking mijesta sa lijeve strane
saobracajnice (18 PM);

- za__potrebe pomorskog putni¢kog
terminala — za stacioniranje putniCkih
vozila korisnika i zaposlenih u
putnickom terminalu i drZavnim
sluZbama na pomorskom granicnom
prelazu (carina, policija i dr) -
predvideno je 21 PM: prvi niz parking
mjesta sa lijeve strane saobracajnice.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podrucja

Prilikom dalije projektantske razrade,
posebnu pazZnju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da predmetno
podrugje treba da predstavija jedinstven i
prepoznatljiv prostor, specifiénog karaktera.
Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih
truktura mora svojim izrazom da doprinosi
pstoj slici i doZivljaju prepoznatljivog
mbijenta marine, reprezentativnoScu i
valitetom obrade i izrade.

Uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u
ogledu obilnih padavina (kiSe), a isto tako i
elikih vruéina za vrijeme ljeta, treba
oristiti postojane materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
ridrzavati se Zakona o efikasnom




,9 oriS§¢enju energije (»Sluzbeni list CG«, br. |

7/14, 03/15).
drzivoj potroSnji energije treba dati
rioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
e implementaciiom mjera energetske

fikasnosti u sve segmente energetskog
istema.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
2o | OBRADIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnica I,
TEHNICKIH USLOVA: Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: { Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
ol
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- Grafigki prilozi iz planskogdokumenta
- Tehniéki uslovi d.o.o. »Vodovod i

- Saobraéajno tehnicki uslovi
- Vodni uslovi
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

kanalizacija« - Bar

plana




0.0 0 "Vodovod 1 kanahizacya” - Bar

-

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projekine dokumentacije 2a prikljiuCeme na fudrotehnicku mfrastiukturu

aj (ipiti dio
Podovexd”

Za registrovanje utrodka vode cijeiog objekta potrebno je ugraditi
vodomijer u $ahti u skiadu sa tehmlkifm PrOPISIMA. Saht treba da bude
iociran u posjedu nvestiloma, 1m od wike parcele gledajud iz pravea
mjesta prikijulenja na uliéni gjevoved. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambent posiovni dio objekta.

Za objekte sa viSe od fetin stambene jedinice {stambene zgrade}
mo¥e se predwidijeti ugradnja kontrolnih vodomijere za svaki ulaz
posebno {vertikelu}. Vodovodnu ishtu cbavezrnc izvesti sa drenaiom,
penjalicama i pokiopcem tako postavijenim da se vodomjer ne naiazi
neposredno  ispod ofvora pokiopca. Za svaku stambenu jedince
predvidijets ugradnju  mjemih uredaja - vodomjera simjestenih U
kasetama na etalama, staino dosltupiuy 23 olitavanje, kontrofu t
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakijucavanis radi cbezbjedenja od oftecenia « krade vodomiera).
Mjerenje sporufenih koiifina vode u objektima koji ¢e se graditi i
postavijati na tentonj QOpitine Bar ce se wvriti vodomienma
proizvodada »insas Zemun ¢ 10!

a} U objektima Za individuaino stanovanje - viSemiaznim
vodomjerom sa moknm mehanizinom kiase tafnosu B
pripremom za daljinsko ofitavanie.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim mehanizmom kiase talaosti B | sistemom 23 daljinsko
ofitavanie.

¢y Za profile vede i jednake ~S0mm potrebno e predvidijet:
ugradnju kombinovamh yodomjena, on femu manp vodomier
treba da bude klase =C« a vedi kiase »B<=.

@} U posiovnim prostorima u objektu - viéemiaznim vodomjerom sa
mokrim mehanizmom kiase B 1 sistemom 2a datiinsko olitavanje i
ADO RF ventilom ispred vodomjera.

yodomijeri sa horizontalnom gsovinom se moraju postaviti iskhjulivo
horizontaing, odnosSno a8 VErtKainom asovinom skijulivo vertikaing,
sa pravim komadom ajevi 30-SC ispred wvodomjera. Ukoliko se
. bastensi: higrant neophodno je odrediti subjekt koi e
zrnnvati naknadu 2a utroSenu vodu.
Kod vodomjera profila O50mm ¢ wide chavezno se mpred vodemjera
ugraduje zatvarad, hvataé nefistoce, MDK komad, ravi komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. lza
vyodomiera na Koji je spojena hidrantska mreZa objekta i sprinkier
sistem za gasenje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik o0
povratnog toka {nepovratni ventil). Duzina ravnog dijels za srenje
roka ispred : iza vodomjera Zavisi o profilu vodomjera. Pnikem
dimenzionisSania voadompenog Zahta voditi rauna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada Koji s& ugraduju.
Za vrsty materijaia prikijulka na vodovodnu mrefu predvidijeti PEHD
{polietilen) iti PP {polipropilen). Maksimaino dozvoheni profil prikijulka
je ©3100mm, pri demu profit prikljutka mora bitt manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira priidiudenie.
Murektno uzimanie vode iz javne vodovodne mreze preko mdroforskin
yredaia, dozvolienc je samo kod cyevovoda prednika © 200 mm | vise.
Ureda; za povisente priiska kod direkinog spoig na vodovodnu mirelu



obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. 1z cjevovoda
precnika manjih od $200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
more uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoars 53
siobodnim nivoom vode.

Direktnc uzimanje vode iz javnod cjevovoda za sprinkier instalaciju
(preko prikljucka za objekat} dozvoljenc j& Sama U siudaju kada je
uliéni clevovod prenika veceg il jednakog @ 250 mm. Za prefnike
uhiénih cjevovoda manjeg od & 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljie zapremine za potrebe sprinkier instalacija. Rezervoarn S€ U
ovom slucaju pune iz uhifnog cievovoda u skiadu sa hidrauhifiam
proraunom iz projekta.

Fekatng kanalizacia:

G

o

i

profit prikijudka @ pad potrebno je odabrati u skiadu sa izvedemnm
hidraulickim proradunima, kac i na osnovu raspotoZivin geodetskin
kota. Minimalni profit prikhjucka na gradsku kanalizacionu mrezu je ©
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidiet
tehniCkom dokurmentacijont.

Gradski sistem kanahzacione mrere le separaini, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obmutoc

Nije dozvolieno gravitaciono prikijudenie podrumskih 1 suterenskin
etaya objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifilnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnoicgij2
proizvodnie, koli¢ina, sastav i dinamika isputanja otpadnih voda,
mogudénost recirkulacije i dr,}, kao i spostovati "Dravilaik o kvalitet: |
sanitamo-tennickim usiovana za ispustanje otpadnih voda u recpient |
javnu kanalizadiju, nafinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivan)a i sadrzaju izviedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih veda™ (St.List CG hr.45/08,9/10 1 26712}

7a materijal za izradu prikijutka na fekainu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi 22 ulifnu kanalizaciju {tiemene
nosivosti min SN4) ili PP { polipropiien}.

Reviziona okna Mogu bitl KruZnog i Zetvrtastog poprelnog presieka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdie je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosjerska kanalizacia

o

Neophodno ie  izvesht proracun oticania sa predmetne parcele,
wrovova i uredenih povrsina i edabrats adekvatan profil prikijucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikijulka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovat u skladu sa tehnickifm
propisima za ovu vistu djeiatnosti.

7a materijal za izradu prikjutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijets PVC i PE {polietilen].

predvidjeti separalore Ia prelifcavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upultanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
73 parkiranie automobila {gara3e} povriine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZneg i Ffetvrtastog peprednog presjeka,
monoiitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mijestima gdie je mogud utica) morske vode predwidijet: Sahte od
poliestera



b} Postojece kidrotehnicke instalacije

. U sluaju da je u granKama urbanistifke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriave u planskom dokumentu, ot €
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavat: se odredbs

. »Pravilnika o odredivanju @ odriavanju zona i pojaseva saniame
zadtite izvonsta @ ogramenpma u Lm wonamas«{.Sluzbeni fist Cme
Gore™, br. 6609 od 2. oktobra 2009.g0C.

Cian. 32 - Pojas sanitarne zaStite odreduje se Oko glavnih gevovada ¢
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po Z2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cCjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stangvnika po 1m od osovine Cievovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nile dozvohiena izgradnja objekata, postavijanje wredaja
vréenje radnji koje na bilo koji nafin mogu zagaditi vodu i ugrozit
stabiinost Cjevovoda.

Za cievovode profila DN 200mm 1 vece, u siuaju izgradnje cbjekata
na trasi cjevovoda u zon: sanitarmne zastite, neophodnG je obezbipedis
siobodan prostor svijetiog otvora Siwine 4,0m i visine 3.6m.

- Ako u granicama urbanistiCke parcele ved postoil i je planirana

izgradnja fekalnog odnosnc atmosfersikog kolektora, nile dozvoliena
izgradnja objekata, postavijanie uredaja | vrieme radnj u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koj nalin mogu ugroziti
stabiinost cievovoda.
U siufaju potrebe zmjestan)a postojedih midrotehnifkih instataqza (Ge
zadrzavanje nije predwidenc prostorme-planskim dokumeniom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je zradii projekat izmsestanja
postojeceg clevovoda shodno predmetnom DUP-u 1 ehmdkim uslovima
D.0.0. »Vodovod | kanalizacija«-Bar. Ukoliko trasa novog cjevovoda
protaz: kroz predmetnu urbanistitku parcelu, projekat moze bitt u
skiopu glavnog projekta planirancg objekta.

s

<} Pasebini dic
Prikiudene na hidrowhnicku mirasinkaery
Prikijudenie objekta na hidrotehniiu infrastrukiury {vodovod, fekalnu
; atmosfersku kanalizaciju) predwvidilet: u skiadu 58 prostomo planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

renilienost drotehnichih insta i
1) Projekat unutradnjih instalacija objekta :

e Projekat treba da sadrZi sve tekstuaine i graficke priloge za glavni projekat u
skiadu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrzim tehniCke dokumentacije. Projexat
unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi v skladu s pravilima
struke | odredbama vazece zakonske regulative, & mora obuhvatiti inteme
instalacye vodovoda 1 kanalizadje.

II) Projekat uredenja

e U projextu dostaviti preglednu situacgu u odgovarajucoj razmjen sa jasno
naznalfenim miestom prikljufenja na gradsku ulifni vodovodnu i kanalizadiony
mrely.

o Na situaciji prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastojaniem planiranog
objekta od postojedih i planiramib midrotehni¢iah instalacija.

« Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog dahta - vodoinstalaterski ¢
gradevinski, sa speafikacijom 1 pravim dimenzuama fazonskih komada  armatura
da b1 dokazah usvojene dimenzne, osnovu i presjek kao i ajegovu lokagiju na
sttuadi.

Tehnilki direktor,
ibrahim Betovid




OPSTINA BAR

Sekretarijat komunalno-stambene poslove
i zatitu Zivotne sredine

Broj: 14-340/18-83
Bar, 16.03.2018 god

SEKRETARIJAT ZA UREPENJE PROSTORA

OVDJE

Postovani,

Sl'lodno Vagem zehtjevu 07-352/18-145 od 06.03.2018 godine, koji je zaveden kod ovog
Sekretraijata dana 07.03.2018 godine a tice se izdavanja saobracajnih i vodnih uslova za gradenje
novog objekta na urbanistickoj parceli7lokaciji br. 1, u okviru zone-centar marine, prostorno

funkcionalna cjelina NTC-1, u zahvatu DSL »Dio sektora 56« opstina Bar, obavjetavamo Vas
sljedece:

Saobraéano-tehnicki uslovi

Nemamo posebne saobraéajno-tehnicke uslove od onih predvidenih DSL »Dio sektora
56«.

Vodni uslovi

Clanom 115 stav 1. Zakona o vodama (SLlist RCG br 27/07 i "Sl. list CG", br. 32/11,
47/11, 48/15 i 52/16) definisani su objekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni i isti su
pobrojani od tatke 1 do tatke 35, dok je ¢lanom 117 stav » Zakona definisno da vodne uslove za
objekte i radove iz tlana 115 stav 1 tag. 24 do 34 izdaje nadleZni organ lokalne uprave.

Imajuéi u vidu da u planskom prostoru postoji izgradena gradska fekalna kanalizaciona
mreZa, odnosno postoji mogucnost odvodenja upotrijebljenih voda sa odvodnim kanalima
kanalizacione mreZe iz planiranog objekata do recipijenta, pa ovaj zahijev nemoZe biti vezan za
Slan 115 stav 1 tacka 28 »septicke jame i drugi objekti i sistemi za prikupljanje, pretiscavanje,
odvodenje i ispustanje otpadih voda«. ~

Ujedno Vas obavjeStavamo da se Va$ zahtjev eventualno moze vezati za 115 stav 1 tac. 9
Zakona, “autoputevi, magistralni 1 regionaini putevi sa pripadajucim objektima, Zeljeznicka
infrastruktura, mostovi na vodama od znalaja za Crnu Goru preko 15 m, aerodromi, prevodnice,

Bulevar Revolucije br. 1 - 83000 Bar - tel +382.(0)30.301.482 - e-mail: sckretarijatkspi@bar.me -
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Broj Podbroj 'B::;ii = Ysnov sticania Godina SP“;‘N‘, L Spra Vigsnik ili nosilac prava
zZ Sobnost izgradnie GVIsia Adresa, Mjesto
3738 3 Posiorfie zgrade u vapprivredi P oo 173
ADr AMARINS BAR HNMGIRIIIAS
%S
i 5% 1BAR BAR Ex
<738 Posiovss Drostor & vanpriviedi 3 . e
£ _ jAD MARNA B4R a3t e
M lear gar 8=
73S % 2 Posforne sgrade u vanpraviedi v ApE—yy VA
2 AL MAKESA BAR AR5 31 58
13 %4
i 87 lgar Ba2 8=
.  SETTT 7
3733 3 3 Posiovne Zgrade U vanpiveed 5 e 5
; AD MARINA BAR CO000KRIIIISS
s 4’\ ’
7 foak Bak Bw
ey 3 T 1 Poslovne zgeade u vanprivieds PET S
: A MARINA BAR GEEGEIIHI 55
G 0
! BAR BAR Ba
£

Datum i vrileme Stampe 08 82 2018 10°11:50



odaci 0 Objekiima 1 posebnim djelovima

S : ) Natin Koriséenjs PD 5 e Ospov prava
Broj Podbroj Bi;’;‘; a Osnov. sticanja Godiaa  |SPraieest Spra Viasnik i nesiac prave
=L i Sebnost irgradaje Povriinu Adresa, Miesto
3735 3 o | Poslovae zgrade u vapprivicd: p [rorma FE
- AD MARINA BAK DOOEARIISE
@ iS58 g
BAR BAR B
i
P & . . v 54 ..
odaci ¢ ferefima i ogramcenjlma
Brej ?adbrqi! Bruj Rednd e T Datum upisa < 5
zgrate D o Nadin koriSéenja Vrijeme uph Opis prava
P44 2002
5735 3 i ! Ohjra mor.joseri . plovi
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130472002 :
<735 % : o IMorske dobro
i
1042002 b
5735 3 i Poslovne zgrade u vanprivicdi orske dobro
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G5/ 2004 TNy
5735 3 2 E Postovie zgraddc u vanpriviedi ot e
O
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{ 2 y Borsko dobro
5735 3 L H i Postoviwe zgrade u vanprivicds
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} 50t
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Taksa je oslobodena na osnove Glama 13 i 14 Zakona o administrativaim taksams ("SLiist RCG" br. 55003, 46/04, B1A5 1
02/06. "Shlist CG" 22/08, 77/08. 03/09, 40/10, 20111 1 26/11).

Naceinik:
£ i:% AR e u ;;""’313'5»4
- </ JOVOVIC BOIAN dipi.praviik
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Datum i vrijeme 5tampe  08.03.2018. 10:11:50 ziz
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretartjat komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 14-340,18-83
Bar. 16.03.2018 god

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA

OVDJE

Postovani.

Shodno Vagem zahtievu 07-332/18-145 od 06.03.2018 godine. koji je zaveden kod ovog
Sekretraijata dana 07.03.2018 godine a tie s¢ izdavanja saobracajnih i vodnih uslova za gradenie
novog objekta na urbanistickoj parceliZlokaciji br. 1. u okviru zone-centar marine. prostorne
funkcionalna cielina NTC-1. u zahvatu DSL »Dio sektora S6« opitina Bar. obavje$tavamo Vas
shiedede:

Saobraéane-tehnicki uslovi

Nemamo posebne saobracajno-tehnicke uslove od onih predvidenih DSL »Dio sektora
SHe.

Vodni usiovi

Clanom 115 stav 1. Zakona o vodama (Stiist RCG br 27707 i *SL list CGY, br. 32/11,
47/11. 48/15 i 52716} definisani su objekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni i s su
pobroiani od tacke 1 do tacke 35. dok je Clanom 117 stav 2 Zakona definisno da vodne uslove za
objekte i radove iz ¢lana 115 stav 1. 24 do 34 izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Imajuéi u vidu da u planskom prostoru postoji izgradena gradska fekalna kanalizaciona
mreza, odnosno  Dostoll Moguenost odvodenja upotrijeblienih voda sa odvodnim kanalima
kanalizacione mreze iz planiranog objekata do recipijenta. pa ovai zahtiev nemoze biti vezan za
Zlan 115 stay 1 tacha 28 »septicke jame i drugi objekti 1 sistemi 72 prikupljanje. prec¢is¢avanie.
odvodenje 1 ispustanje otpadih vodas.

Ujedno Vas obavjestavamo da se Vas zahgjev eventualno moze vezati za 115 stav | ac. @

7akona., “autoputevi. magistralni i regionalni putevi sa pripadajucim ohjektima, zeljeznicka
infrastruktura. mostovi na vodama od znataja za Cmu Goru preko 13 m. aerodromi, prevodnice,

Rulesvar Revolugie br 1 - R3000 Bar - tel =382 030 301 482 - comad schrvtanial AP g Al ne ¢ www har a3
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Uprava za vode

I

/
Broj: 11/18-0101-58/2 .
Podgorica,10.04.2018. godine et

OPSTINA BAR
-Sekretarijat za uredenje prostora-

BAR
.Bulevar Revolucije” br.1

PREDMET: Veza Vas zahtjev br. 07-352/18-145 od 16.03.2018. godine

Uvazeni,

Vasim zahtjevons br. 07-352/18-145 od 16.03.2018. godine obratili ste se Upravi za vode, u
ime investitora A.D.Marina“-Bar, radi izdavanja vodnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli/lokaciji broj 1, u gkviru zone-
centar marine, prostorno- funkcionalna cjelina NTC-1, u zahvatu DSL ,Dio; sektor 56°
QOpstina Bar.

Imajuéi u vidu dokumentaciju priloZenu uz zahtjev (urbanisticko-tehnitke uslove sa
pripadaju¢om kartom lokaliteta, br.07-352/18-145 od 16.03.2018. godine} da se zakljuditi
da predmetni objekat ne moZe prouzrokovati promjene u vodnom rezimu kao i da na njega
ne mode uticati vodni rezim, te vas ovim putem obavjeStavamo da u skiadu sa odredbama
¢lana 115 stav 2 za predmetni objekat nijesu potrebni vodni usiovi.

S poStovanjem,

DIREKTOR,

Damir Guti¢

Y2 -
/‘;/é: LTl

Bulevar Revolucije br.24, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 224 593; fax: (+382) 20 224 594
Web: www.upravazavode.gov.ime



Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/18-145
Bar, 17.04.2018.godine

IZVOD IZ DSL »DIO SEKTORA 56« OPSTINE BAR

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »1«, ZONA — CENTAR MARINE, PROSTORNO
FUNKCIONALNA CJEKLINA NTC-1

Ovjerava:{>
Samostalna savjetnica I,

\/A“ﬁ“pﬂ““

Arh. Sabg}:eta Dtvanov'c, dipl. ing.



LEGENDA:

- GRANICA OBUHVATA PLANA

5237 ; GRANICA 1 BRO3 KATASTARSKE PARCELE

:l POSTOIECT OBIEXTT KOJI SE RUSE

- POSTOJECT OBJEKTI KOJI SE ZADRZAVAIY:

R,D mxmmlam

POSTOJECI NACIN KORISCENJA PROSTORA:

LUKA NAUTICKOG TURIZMA @T\)
- PUMPA ZA GORIVO

PRILAZ PONTONIMA

SERVISNO-SKLADISNI DEO MARINE

ADHINISTRAT!V'D—KOHERCBALNE FOIRSME
AD “BARSKA PLOVIDBA™ 1 AD "HARINA BAR'

PARKING POVREINE

AKVATORDUM MARINE BAR

DRUMSKI SAOBRACAI
POVRSINE ZA SPECUALNE NAMIENE
. : POVRSINE OD INTERESA ZA ODBRANU
POVRS:NEZAPEJZAMUREQENJE
e POVRSINE UNUTRASHIIH MORSKIH VODA

DRZAVNA STUDIJA LOKACILJE
-~ Dfp SERTORA 72 -

ANALIZA POSTOJECEG STAMJIA
FIZICKIH STRUKTURA

T ey
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE
- DIp SEXTORA 4% -

'Mﬁh“’v-» e

R — T
T P A VW 1 Py
R T T xRy W LR
Pk Togy R = o

e

PLAN SAOBRACAJA,
PARCELACIJE, NIVELACIJE
B Exf11112 T REGULACIJE

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVO3JA I TURIZMA
—1
: {38\
2

#=czr MonteCEP, Kotor




PopreCni presek, R = 1: 200

<

1.0-3.4

LEGENDA:
- = =

p—(}{_}-@»{j—{)r GRANICA OBUHVATA PLANA

5737 GRANICA I BROJ KATASTARSKE PARCELE

UP 5 | GRANICA I BROJ URBANISTICKE PARCELE

e

socn@

) .253 UPRAVA MARINE

fonig
HOTEL

$i4 PRATECI UGOSTITELISKO-TRGOVINSKI SADRZAJL
% (NTC-3-S i NTC-3-J)

4 § JEDRILICARSKI KLUB

SERVISNO-SKLADISNE POVRSINE

" REGULACIONA LINDIA
& e

t —— jf‘ " GRADEVINSKA LINDJA - GL1

POSTOJECT OBJEKTI KOJI SE ZADRZAVAIU

P+ PLANIRANA SPRATNOST OBIEKTA

KOLSKE POVRSINE

PIESACKE POVRSINE

MANIPULATIVNE POVRSINE
POMORSKOG PUTNICKOG TERMINALA

VODENE POVRSINE




Poprecni profil lukobrana 1-1
R 1:500

PoprecCni profil lukobrana 2-2, R 1:500

AKVATORIJA MARINE == AKVATORIIA LUKE

Poprecni profil lukobrana 3-3
R 1:500




KOORDINATE TACAKA OSOVINA
SAOBRACAINIH POVRSINA

tacka

¥

X

401

 6590351.53

| 4662271.83

6590266.13

466235347

6590139.93

4662351.31 |

6589932.50

4661987.23

SIS

6590057.17

4662266.59

6590421.23

4662254.27 |

407

6590420.91

4662273.02

| 6590637.40

4662276.72

6590643.86

| 466203772

410

6590713.13

4661999.24

411

6590644.96

4661997.29 |

412

6590645.48

4661977.86

413

6590645.07

4661993.24

414

6590479.54

4661990.79

415

6590479.44 |

4661996.40 |

416

©6590478.75

4662034.73

417

| 6500478.60

4662042.74

418

6590135.18

4662036.86




UP1

fatka| X
761659062453 | 4662279.75 |
771659051720 | 4662278.03
7816590621.06 | 4662284.17
7916590509.81 | 4662286.28
80(6590465.95 | 466228320
8116590461.58 | 4662283.17
821659042858 | 4662282.94
8316590392.10 | 4662282.27
8416590383.14 | 46062262.21
85]6590292.13 | 4662369.22
866590257.72 | 4662382.68
8716590146.63 | 4662380.78
88659011269 | 4662360.15
8916590024.09 | 466227545
90659005596 | 4662208.34
911659010531 | 4662191.68
9216590108.01 | 4662033.68

plus koordinate taCaka regulacione linije
516590475.02 | 466201541
7216590645.06 | 466228044
2510659065156 | 466204388
241659064082 | 4662048.68
251659047826 | 4662045.73
221659046041 | 4662045.38
27659047500 | 4662018.00
751659047180 | 466202381
701659046958 | 4662025.63
3016590460.72 | 4662025.46
571659010843 | 4662008.68
3316590308.78 | 4662012.04
71650033246 | 466201275
3516590468.00 | 4662015.20




ANALITICKO-GEODETSKE KOORDINATE
TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

fakal y X
7| 659044183 | 4062260.62

05005161 | 400226266 |
B50044186 | 466227062 |
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5000 C] GRANICA OBURVATA PULANA

5737 | GRANICA I BROJT KATASTARSKE PARCELE

1JP 5 | GRANICA I BROJ URBANISTICKE PARCELE

DETALJNA NAMJENA POVRSINA
LUKA NAUTICKOG TURIZMA b
I- PRISTANISNI DEG (AKVATORIJA | LUKOBRANY

UGQSTITELISKO-TRGOVINSKI SAORZAR MARINE
(NTC-3-S1 NTC-3-2

POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE S

DRZAVNA STUDIJA LOKACLIE
- DIp SEXTIRA 5% -

SSSTLE PLAN NAMJENE POVRSINA
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LEGENDA:

GRANICA OSUHVATA PLANA

HI-PROMENADA MARINE
ZBEHE 1 HCRODNE POVREINE OGRAGLENE RANZERE U HARDT
- INICA U MARIY

=

V- SERVISHOBKIACENE POVREINE MARINE:
R roveione 2a srvisiRasoe 1 st povie

POVRSINE SAOSRACAINE NFRASTRUKTURE

POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

PECTIALNE NAMIEN

[-(eF ] roveizve op pr————

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE
- D19 SEXTORA /4 ~

—
e

s

AN

PLAN ZELENIHI _
SLOBODNIH POVRSINA
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LEGENDA:

e DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE

GRANICA CBURVATA PLANA o Pfﬂ Sz xﬁ’/f/f }Z =

5Pz GRANICA I BROJ KATASTARSKE PARCELE

UP5 | GRANICA I B8ROJ URBANISTICKE PARCELE

------ GRADEVINSKA LINDA GL 1

} POSTOJECT OBJEKTT
KO3JI SE ZADRZAVAIU

P+t | PLANIRANA SPRATNOST

TS iiE PLAN

JEEENG

PLAN ELEKTROENERGETSKE
bSwiiiiim INFRASTRUKTURE
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LEGENDA:
oo n e s e

E:E p GRANICA OSUMVATA PLANA

srar GRANICA T BROI KATASTARSKE PARCELE

GRANICA 1 BROJ URBANISTICKE PARCELE

{ GRADEVINSKA LINDA GL 1
KOJI SE ZADRZAVAIU
PLANIRANA SPRATNQOST

uPs
g

P
! | Tx P0DZEMNI YOD
I PLANIRANI TK PODZEMNI VOD
—

PLANIRANA TELEFONSKA CENTRALA

PLANIRANA BAZNA STANICA MOBILNE TELEFONIJE

TK OKNG

PLANIRANQ TK OKNO

51,582,585 BROJ PLANIRANGG TK OKNA

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE
- DIy SEXTORA #% -

3 o ——— B e Nl
3 Ealer e >
e s e

PLAN TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Ta
3 MonteCEP, Kotor
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LEGENDA:
ST e S

@GRANICAO&MVATAMNA b o et GRABEVINSKA LINDA GL 1
GRANICA T 8RQY POSTOIECT CRIEKT
KATASTARSKE PARCELE e F KOJI SE ZADRZAVAIU
GRANICA I BRO?

uPs URBANISTICKE PARCELE Ped PLANIRANA SPRATNOST

VODOSNABDEVANJE
:E POSTOIECT VODOVOD E PLANIRANI VODOVOD
[ - —] POSTOJECK
| GRADSKI VODOVOD 7 PRIGUIUCAK NA GRADSKI VODOVOD
KANALIZACIJA
POSTOIECA FEKALNA KANALIZACDA E---} CE R PN
POSTOJECA GRADSKA
FEKALNA KANALIZACDA 1 PRIKIUCAK NA GRADSKU FEKALNU KANALIZACDU
" B | rs2aomaonevoos
] GRADSKA

DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE
~DIp SEXTIRA 4 -
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PLAN HIDROTEHNICKE
eEv LB INFRASTRUKTURE f
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9) POLISE OSIGURANJA ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

ool L O V é E N POLISA BROJ 057723411

. TARIFA /TAR. GRUPA  113302XI
OSIGURANJ EADPODGORICA VRSTA OSIGURANJA  Osiguranje opste
FILIJALA Filijala Bar ZAMJENA POLISE/LP. 0565190
POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.

OSIGURANJA IMOVINE
Ugovarat osiguranja CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR

Mati¢ni broj 02776863 . Adresa SUMA LEKOVICA BB
Osiguranik CENTAR ZA PROJEKTOVANJE DOO BAR
1. Kratkorotno _X_] 2. Dugorocno __| 3. VisegodiSnje _] na __I god. Pocedd;08.2017 08:00

0vo osiguranje zaklju¢eno je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i
Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti ( US-pdp/99-06-cg)/ Kl-odg-akon/08-07-cg.

koji su ugovaratu osiguranja urugeni uz ovu polisu (osim 2.0.0.) i Cine sastavni dio ove polise, $to potvrduje svojim potpisom ugovara¢ osiguranja.

NACIN OSIGURANJA: z 3 =
Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

’”-suw...ost—(?fema—tfeéiﬂa-ﬁeima _ -
Rb S 1—G—U_ R A~ V-_A SR Suma 051%“2“2:1 () Premija (€)
5 : R N LIS -

haknadu &ete), lspostavijeni osiguraniku za Stete nastale

usled greske u tehnicko raéunskim i stati¢kim
oshovaima, te izracunavanjima, kalkulacijama,
konstrukeiji--tehnitkoj-izradi-projektne-dokumentacije;
ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja,.ima za
posledicu o¥tecenie ili unistenje osiguranog objekta
(takozvana fizitka osteéenja), koji se izvodi odnosno
izgradujef montira poglav o projektuCentarza
prejektevanje-‘-’-»--doo«»Ban-~Pa«~-ovim—--uslavima-«se»-ped»-objektima
_ lsmatraiu kako gradevinski objekti tako i maSinska,
elektrictna i druga (os rema, Osiquranje se odnosi

seividenti vi jakenili radova U narednoj

aodint-u iznost-od-36:000;00-€:-Prilog:-Upitnik-keji
predstavlia sastavni dio Ugovora o osiguranju
osiguranja po jednom Stetnom dogadaju iznos
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10)IZJAVA INVESTITORA DA PRIHVATA PROJEKTNU DOKUMENTAC 13U
IZJAVA INVESTITORA

Da prihvata uradenu tehniCku dokumentaciju idejnog rjeSenja za upravu marine na
lokaciji DSL "DIO SEKTOR 56" Opstina Bar, urbanisti¢ka parcela / lokacija broj 1, U
okviru zone - centar marine, prostorno -funkcionalna cjelina NTC-1, odnosno izmedu
ostalog i dio katastarske parcele broj 5735/3 KO Novi Bar, OpStina Bar

(investitor: AD "MARINA" BAR) i da je ista uradena u skladu sa projektnim zadatkom.

Investitor:

AD "MARINA" BAR



2. PROJEKTNI ZADATAK:

1) UvVOD
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da uradi
idejno rjeSenje za: upravu marine na lokaciji DSL "DIO SEKTOR 56" Opstina Bar,
urbanisticka parcela / lokacija broj 1, U okviru zone - centar Marine, prostorno -
funkcionalna cjelina NTC-1, odnosno izmedu ostalog i dio katastarske parcele broj
5735/3 KO Novi Bar, Opstina Bar
(investitor: AD "MARINA" BAR)

2) CILJ | SVRHA IZRADE TEHNI CKE DOKUMENTACIJE
Projekat treba uraditi radi dobijanja gradevinske dozvole.

3) PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHT JEVANI
MATERIJALI | PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA | OPREME)

* opSti podaci o objektu
Planirati:
upravu marine - spratnosti P+1
Upravu marine projektovati tako da se sa postojece saobraéajnice prilazi objektu Ulaz u
objekat projektovati tako da se ulazi direktno sa gotovog terena.

» Lokacija
DSL "DIO SEKTOR 56" Opstina Bar, urbanisticka parcela / lokacija broj 1, U okviru
zone - centar Marine, prostorno -funkcionalna cjelina NTC-1, odnosno izmedu ostalog i
dio katastarske parcele broj 5735/3 KO Novi Bar, Opstina Bar
(investitor: AD "MARINA" BAR)

* namjena
uprava marine
» kapacitet

Prizemlje: Planirati ulaz na sjevernoj strani sa sadrzajima:
nadkriveni prostor, ulaz (vjetrobran) za hol i recepciju, poseban ulaz sa holom za
zaposljene, dvije kancelarije, kuhinju, sanitarije, kao i komunikacije: stepeniste.
Prvi sprat: Planirati sa sadrzajima:
Cetri kancelarije, kancelarija sa kongresnom salom, sanitarije, kao i komunikacije:
hodnik i stepeniste.

» faznost gradnje
Objekat ¢e se raditi u prvoj fazi u zoni NTC-1 .



4) SPECIFICNI ZAHTJEVI
Objekat planirati sa velikim otvorima, kako bi se dobila vecéa svjetlost u
unutrasnjim prostorijama.
Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz koriS¢enje savremenih
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta.
Primjeniti sve elemente dobrih fizickih karakteristika kao preduslov zastite od klimatskih
uslova.
Planirati ravan neprohodan krov.

5) POTPIS | OVJERA INVESTITORA

investitor:
AD "MARINA" BAR



3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1) TEHNICKI OPIS OBJEKTA

1.1. OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA
Objekat:
Uprava marine -spratnosti P+1
uprava marine je ukupne BGP 508,64 m2 i nad objektom je ravan krov, sa padom
krovne ravni 1,5%

Materjalizacija objekata _ u spoljasnjem oblikovanju:

Objekat je projektovan da saCuva posebne sekvence koje su dio naslijedene arhitekture
crnogorskog primorja.

U smislu arhitektonskog oblikovanja objekat je projektovan da se uklapa u okolni
ambijent sa upotrebom kvalitetnih trajnih materijala kao i uspostavljanje skladnog "ritma"
tradicionalnim arhitektonskim rjeSenjem.

Ritam fasadnih otvora, su u funkciji organizacije unutrasnjih sadrzaja, kao i u funkciji
oblikovanja.

Objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSe prostor, na nacin na koji
prethodno izgradena struktura u okruzenju to zahtjeva.

Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji rjeSene tako da su vizuelno jasno
"akcentovani" betonski okviri oko otvora.

Predvideni materijali u obradi fasade je: akrilna tonirana zrnasta struktura bijele boje,
staklene povrSine u aluminijumskim ramovima.

termoizolacija: se izvodi od kamene vune ili stiropora najvece gustine, d=5cm.

» tehni €ki opis fasade: predviden je "CERESIT" sistem kontakt fasade.
Termoizolacija je od tvrdih plo¢a ekstrudiranog poliestera, d= 5cm. ZavrSna obrada je
akrilna tonirana zrnasta struktura pastelne bijele boje.

Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji rjeSene tako da se sa prozorima i
francuskim balkonskim vratima Sto viSe spajaju sa prirodnim okruzenjem.

fasadna stolarija: Prozori i balkonska vrata su od aluminijskih profila, bijele boje sa
svim potrebnim okvirima.

Staklo je troslojno.

ograde : kovano gvozde crne -mat boje, visine od parapeta h= 70cm

krov : je ravan neprohodan, na krovu se nalaze pergole radi zastite od sunca zavrSne
ploCe objekta. Pergole se rade od prirodnog matrijala - drveta obuhva¢ene bogatom
zelenom vegetacijom koje se uklapaju u prirodan ambijent i samim tim obogacuju izgled
objekta.

oluci: odvod vode sa krova se vrSi slivnicima i olué¢nim vertikalama od plastificiranog
aluminijumskog lima u bijeloj boji.

KoriS¢eni su dekorativni elementi okolo balkona i okviri otvora istiCuci tako
kontekstualnost objekta.



tehni €ki opis energetske efikasnosti:

Objekat je projektovan da upotrebom i adekvatnom ugradnjom kvalitetnih materijala,
hidroizolacijom i termoizolacijom garntuje visoku energetsku efikasnost.

Njegovi fasadni zidovi €ine kvalitetnu termoizolaciju kao i plafon zavrSnog sprata.
Dobro izolovani objekat troSi manje energije za grijanje zimi, kao i za hladenje ljeti.
Gubitak toplote i potrosSnja energije po m2 direktno se odrazava kako na potrosnju
energije tako i na duzi zivotni vijek zgrade. Navedene ¢injenice uslovljavale su da se
prilikom projektovanja i izgradnje objekata narocito vodi raCuna o izboru materijala i
njihovom kvalitetnom postavljanju u cilju Sto efikasnije uStede energije.

KoriS¢ena je dnevna svjetlost za osvjetljenje prostora, djelotvorna ventilacija, hladenje.
Efikasna zastita od sunca kao i fleksibilnost i prilagodljivost za buduce promjene.



1.2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA SA NAVO DENJEM KATASTARSKIH
PARCELA KOJE ULAZE U SASTAV URBANISTI CKE PARCELE,
ODNOSNO TRASE PLANIRANOG OBJEKTA

DSL "DIO SEKTOR 56" Opstina Bar, urbanisticka parcela / lokacija broj 1, U okviru
zone - centar Marine, prostorno -funkcionalna cjelina NTC-1, odnosno izmedu ostalog i
dio katastarske parcele broj 5735/3 KO Novi Bar, Opstina Bar
(investitor: AD "MARINA" BAR)
Lokacija navedenog objekta nalazi se na prostoru odredenom za takvu namjenu, t.j
nalazi se u blizini mora, atraktivne plaze i vaznih saobracajnica.
Karakteristike pejzaza
Pejzazne vrijednosti, odnosno kvalitet cjelokupnog pejzaza, osnovni su i jedan od
najvaznijih resursa za razvoj turizma, kao glavnog nosioca privrednog razvoja Opstine.
Pejzaz podrucja Bara, sa makro aspekta, predstavlja izvrstan primjer pejzaza najvise
kategorije.
Aktuelna zakonska regulativa koja definiSe ovu oblast Stiti cjelokupnu prirodu Crne Gore
I obavezuje sve neposredne i posredne korisnike prirode na jedinstvenu politiku i
principe zastite prirode kao i na optimalno i dugoro¢no planiranje i koris¢enje.
U viSedecenijskoj intenziviranoj izgradnji u Baru bio je prisutan dosta nemaran odnos
prema prirodi.Gradjevinska djelatnost €ija je aktivnost bila izrazito poveéana nakon
zemljotresa 1979.godine, tekla je dosta kampanijski i teSko je bilo kontrolisati, tako da se
to u znacajnoj mjeri odrazilo i na stepen oCuvanja zate€enih prirodnih vrijednosti, a
teSko da se moze govoriti o poboljSanju i unapredjenju.
Tek kroz najnovija normativna rjeSenja i plansku dokumentaciju usmjerava se
koriS¢enje prostora u pravcu maksimalne zastite prirodnih uslova i pejzaza, tako da
svaki korisnik daje puni doprinos u njihovom oc€uvanju i unapredjenju.Ovakav pristup tek
treba da da adekvatne rezultate.
Planirano uredjenje slobodnog prostora obuhvata dvije kategorije zelenih povrSina u
odnosu na nacin njihovog koriS¢enja i funkciju:
Objekti pejzazne arhitekture javnog koris¢enja;
Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog korisSéenja;
Objekti pejzaZzne arhitekture ograni¢enog nacina koriS¢enja su zelene povrsine
planiranih objekta.
Zelene povrSine uprave marine zauzimaju veliku povrSinu gdje treba voditi raCuna da se
pri izboru vrsta zadovolji u istoj mjeri estetski znacaj, jer veliina prostora to dozvoljava

Pregled zasti éenih objekata

U opstini Bar, a posebno u samom gradu nalazi se veliki broj zastiCenih objekata i
dobara iz kulturno istorijske bastine, a najpoznatiji je Stari Bar. Nalazi se na strmoj litici,
nepristupacnoj sa tri strane, u podnozju planine Rumije. U gradu se i danas nalaze
ostaci mnogobrojnih crkava razli€itih stilova iz raznih perioda. Sa¢uvani su temelji
romanogotske katedrale Sv. Dorda iz XI vijeka, zatim dvije gotske crkve Sv. Katarine i
Sv. Venerande. Iz turskog perioda su barutana iamam.U ovom dijelu grada nalaze se
ruSevine crkve Sv. Nikole koju je podigla najvjerovatnije uXlll vijeku Jelena Anzujska,
Zena srpskog kralja UroSa. Na malom raskrsnom trgu u centaru grada, dobro o¢uvana
crkva posvecena Sv. Jovanu Vladimiru. Izvan grada, sjeverno od gornje tvrdave, nalaze
se dobro oCuvani ostaci akvadukta iz XVI i XVII vijeka vodovoda koji je dovodio vodu iz
planine u grad.

Najnovijim arheoloskim istrazivanjima, otkrivena je keramika iz VIII-VI v.p.n.e. iz
vremena kada je ovdje bilo ilirsko naselje. Jedan od najstarijih spomenika na ovom
podrucju, iujedno najstariji hriS¢anski vjerski objekat u Crnoj Gori, je barski trikonhos iz



VI vijeka, Ciji se ostaci nalaze u centru grada. Ovdje je u drugoj polovini XII vijeka
nastao i ,Ljetopis popa Dukljanina”, najznacajnije knjizevno-istorijsko djelo srednjeg
vijeka na ovim prostorima.

Na samo nekoliko kilometara od gradskog jezgra, na poluostrvu Ratac, izmedu Bara i
Sutomora, nalaze se ostaci velikog manastirskog kompleksa Bogorodice Ratacke koiji je
pripadaobenediktinskom redu, a pretpostavlja se da je osnovan u IX vijeku. Nedaleko
od Sutomora nalazi se i djelimi€éno o¢uvana tvrdava Haj- Neha,.

Od kulturno-istorijskih spomenika u Baru najviSe paznje privlaci dvorac kralja Nikole iz
XIX vijeka. Izgraden neposredno uz morsku obalu, danas je dom Zavi¢ajnog muzeja u
kome su pohranjeni najznacajniji arheoloski nalazi sa ovog podrucja. U muzeju je
sacuvan originalan izgled nekih prostorija, a okruzen je prelijepom botani¢kom bastom u
kojoj je, joS u doba kralja Nikole, posadeno drvecée sa svih strana svijeta (izmedju
ostalog i plutino drvo).

Stara maslina na Mirovici je spomenik prirode po kome je Bar prepoznatljiv. Vjeruje se
da je stara viSe od 2000 godina, i jedno je od najstarijih stabala maslina na svijetu.



1.3. OPIS FUNKCIONALNOG RJIESENJA
Novoplanirani objekat:
uprava marine - spratnosti P+1
uprava marine je ukupne BGP 508,64 m2.
Nad objektom je ravan krov, sa padom krovne ravni 1,5%.
Objekat je projektovan tako da se sa postojece saobracajnice prilazi objektu.
Ulaz u objekat je direktno sa gotovog terena

» Kapacitet
Prizemlje: Sadrzi:
nadkriveni prostor, ulaz (vjetrobran) za hol i recepciju, poseban ulaz sa holom za
zaposljene, dvije kancelarije, kuhinju, sanitarije, kao i komunikacije: stepeniste.
Prvi sprat: Sadrzi:
Cetri kancelarije, kancelarija sa kongresnom salom, sanitarije, kao i komunikacije:
hodnik i stepeniste.
Krov je ravan neprohodan,sa padom krovne ravni 1,5%.
« faznost gradnje
Objekat se radi u prvoj fazi u zoni NTC-1 .

Objekat je planiran sa velikim otvorima, kako bi se dobila veca svjetlost u
unutrasnjim prostorijama.

Projektom je planirana primjena savremene tehnologije gradnje, uz koriséenje
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta.
Primjenjeni su svi elementi dobrih fiziCkih karakteristika kao preduslov zastite od
klimatskih uslova.



1.4. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZE CIH
STANDARDA PREMA KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN |
PREMA KOJIMA CE SE 1ZVODITI RADOVI
Za potrebe investitora a na osnovu:

* Projektnog zadatka investitora, a u skladu sa:

« Vazec¢im Zakonomo uredenju prostora i izgradnjiobjekata

* Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, izdatim od nadleznog Sekretarijata

* Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 63/11 od 28.12.2011, 47/12 od
07.09.2012)

* Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sl. list Crne Gore",br.
48/13 od 14.10.2013)

* Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata ("Sl. list Crne
Gore", br.47/13 od 08.10.2013)
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"ceresit" fasada bijele boje

dekorativne AB lajsne obloZene rezanim kamenom

dekorativni AB (armirano betonski) okviri oko otvora oblozeni rezanim kamenom
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1) NASLOVNA STRANA

OBRAZAC 1la

Stambilj projektanta

Stambilj revidenta

| INVESTITOR? AD "MARINA" BAR
OBJEKAT? UPRAVA MARINE
FAZA |
LOKACIJAS DSL "DIO SEKTOR 56" OPSTINA BAR, URBANISTICKA

PARCELA / LOKACIJA BROJ 1, U OKVIRU
ZONE - CENTAR MARINE, PROSTORNO -FUNKCIONALNA
CJELINA NTC-1,

ODNOSNO IZMEDU OSTALOG | DIO KATASTARSKE
PARCELE BROJ 5735/3 KO NOVI BAR, OPSTINA BAR

VRSTAVTEHNI(VZKE DOKUMENTACIJE - DIO
TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

IDEJNO RJESI%NJE UREDENJA TERENA |
PEJZAZNE ARHITEKTURE

PROJEKTANT®

"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO
BAR SUSANJ BB

| ODGOVORNO LICE®

arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.

OVLASCENI INZENJER PROJEKTA
ARHITEKTURE’

arh. BRANIMIR LEKOVIC dipl. ing.
Broj licence UPI 107/7-2484/2 od 25.05.2018

Potpis:

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole

! Naziv / ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski document, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rieSenje,idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja objekta dijela tehni¢ke dokumentacije

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu dijela tehnidke dokumentacije, adresa ime odgovornog lica
% Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnog lica odnosno ime preduzetnika

” Ime odgovornog projektanta, broj licence i potpis




1) SADRZAJ DIJELA TEHNI CKE DOKUMENTACIJE

. OPSTA DOKUMENTACIJA ZA DIO TEHNI CKE DOKUMENTACIJE:
1) naslovna strana - obrazac la

2) sadrzaj dijela tehni¢ke dokumentacije

3) sadrzaj predmetne knige - (priloZeno u opstoj dokumentaciji)

. PROJEKTNI ZADATAK:

1) uvod

2) ciljisvrha izrade tehni¢ke dokumentacije

3) predmet tehni¢ke dokumentacije:

4) osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnoloSkim procesima
5) specifitni zahtjevi

6) potpis i ovjera investitora

. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1) tehnicki opis dijela tehni¢ke dokumentacije - UREDENJE TERENA | PEJZAZNA ARHITEKTURA
1.1.osnovni podaci o objektu i terenu
1.2. opis dijela tehniCke dokumentacije sa opisom svih radova koji su predmet dijela tehnicke
dokumentacije
1.3.tehnicki uslovi za izvodenje radova

. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1) situacioni plan

. PODLOGE ZA IZRADU TEHNI CKE DOKUMENTACIJE



2. PROJEKTNI ZADATAK:

1) UVOD
Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da uradi
idejno rjeSenje za: upravu marine na lokaciji DSL "DIO SEKTOR 56" Opstina Bar,
urbanisti¢ka parcela / lokacija broj 1, U okviru zone - centar Marine, prostorno -
funkcionalna cjelina NTC-1, odnosno izmedu ostalog i dio katastarske parcele broj
5735/3 KO Novi Bar, Opstina Bar
(investitor: AD "MARINA" BAR)

2) CILJ | SVRHA IZRADE TEHNI CKE DOKUMENTACIJE
Projekat se radi radi dobijanja gradevinske dozvole i izgradnje objekta.

3) PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACEIJE(OPSTI PODACI O OBJEKTU |

TERENU)
* OpSti podaci o objektu
Planirati:

upravu marine - spratnosti P+1
Upravu marine projektovati tako da se sa postojece saobraéajnice prilazi objektu Ulaz u
objekat projektovati tako da se ulazi direktno sa gotovog terena.

» Lokacija
DSL "DIO SEKTOR 56" Opstina Bar, urbanisticka parcela / lokacija broj 1, U okviru
zone - centar Marine, prostorno -funkcionalna cjelina NTC-1, odnosno izmedu ostalog i
dio katastarske parcele broj 5735/3 KO Novi Bar, Opstina Bar
(investitor: AD "MARINA" BAR)

e 0opSti podaci o terenu
Planirati uredenje urbanistiCke parcele prilagdeno terenskim karakteristikama, namjeni
objekta i posebnim uslovima.
Planirati materijale za uredenje terena.
-zelene povrSine od humusa pokrivenim travnjakom i autohtonim vegetacijama.
-prilazne staze ispred objekta su od prirodnih kamenih plo¢a, pravougaonog oblika.



4) OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM
TEHNOLOSKIM PROCESIMA
Uraditi projekat uredenja terena i pejzazne arhitekture u svemu prema ovom
projektnom zadatku.
Kolski i pjeSacki ulaz u parcelu predvidjeti sa sjeverne strane novoplaniranog objekta.

Tek kroz najnovija normativna rjeSenja i plansku dokumentaciju usmjerava se
koriS¢enje prostora u pravcu maksimalne zastite prirodnih uslova i pejzaza, tako da
svaki korisnik daje puni doprinos u njihovom oc€uvanju i unapredjenju. Ovakav pristup
tek treba da da adekvatne rezultate.

Planirano uredjenje slobodnog prostora obuhvata dvije kategorije zelenih povrSina u
odnosu na nacin njihovog koris¢enja i funkciju:

Objekti pejzazne arhitekture javnog koris¢enja;

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog koris¢enja;

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog nacina koriS¢éenja su zelene povrSine
planiranih objekta.

Zelene povrsSine objekta: uprave marine zauzimaju veliku povrSinu gdje treba voditi
racuna da se pri izboru vrsta zadovolji u istoj mjeri estetski znacaj, jer veliina prostora
to dozvoljava.

5) SPECIFICNI ZAHTJEVI
Teren urediti sa Sto viSe zelenila.

6) POTPIS | OVJERA INVESTITORA

investitor:
AD "MARINA" BAR



3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1) TEHNICKI OPIS ZA UREBENJE TERENA | PEJZAZNU ARHITEKTURU
Obrada i uredenje terena je rjeSena u skladu sa urbanisti¢ko tehnic¢kim planom.
Samim tim pejzazno uredenje je projektovano da je bazirano sa okolnim
prostorom, kako estetski tako i funkcionalno.

Na situaciji su oznacene autohtone biljke.

1.1. OSNOVNI PODACI O OBJEKTU i TERENU
-uprava marine
-U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenata,prilikom obrade partera, vodilo se
racuna u najvecoj mjeri.

1.2. OPIS DIJELA TEHNI CKE DOKUMENTACIJE SA OPISOM SVIH
RADOVA KOJI SU PREDMET DIJELA TEHNI CKE DOKUMENTACIJE

Uredenje urbanistiCke parcele je prilagdeno terenskim karakteristikama, namjeni objekta
I posebnim uslovima. Uredenje urbanisticke parcele obradeno je kao poseban dio
projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a.

Projekat uredenja terena i pejzazne arhitekture uraden je u svemu prema projektnom
zadatku.

materijali koji se koriste za ure denje terena:

-zelene povrSine su od humusa pokrivenim travnjakom i autohtonim vegetacijama.
-prilazne staze ispred objekta su od prirodnih kamenih plo¢a, pravougaonog oblika
Vegetacija:

-od zdravih sadnica, posaditi: palme, greifrut, mongoliu

Takode se postavljaju parterne zardinjere kvadratnog obl ika oblozene mozaikom.

Tek kroz najnovija normativna rjeSenja i plansku dokumentaciju usmjerava se
koriS¢enje prostora u pravcu maksimalne zastite prirodnih uslova i pejzaza, tako da
svaki korisnik daje puni doprinos u njihovom oc€uvanju i unapredjenju. Ovakav pristup
tek treba da da adekvatne rezultate.

Planirano uredjenje slobodnog prostora obuhvata dvije kategorije zelenih povrSina u
odnosu na nacin njihovog koris¢enja i funkciju:

Objekti pejzazne arhitekture javnog koris¢enja;

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog koriséenja;

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog nacina koriSéenja su zelene povrSine
planiranih objekta.

Zelene povrSine: uprave marine

zauzimaju veliku povrSinu gdje treba voditi raCuna da se pri izboru vrsta zadovolji u istoj
mjeri estetski znacaj, jer veli€ina prostora to dozvoljava



GRAFICKA DOKUMENTACIJA:

kolski ulaz u parcelu

pjeSacki ulaz u parcelu

ulaz u objekat

novoplanirani objekat

parking

zelenilo

palmica

greifrut-buganvil

postojeci kolskopjesacki put
----- gradevinska linija
____granica urbanisticke parcele
____granica katastarske parcele u vlasniStvu investitora

COoNoOoRWNE

1.3. TEHNICKI USLOVI ZA 1ZVO DENJE RADOVA
Uraden je projekat stambeno-poslovnog objekta
u svemu prema projektnom zadatku investitora.

Prilikom izvodenja pripremnih radova kao i prilikom izgradnje objekta poStovati zakone i
pravilnike, te gradiliSte organizovati tako da se obezbijedi sigurnost prolaznika oko
gradiliSta, susjedni objekti kao i sigurnost radnika na gradiliStu.

Organizaciju i tehnologiju gradnje u svemu uraditi prema ~-ELABORATU O UREDENJU
GRADILISTA- koji treba da obezbijedi izvodac¢ radova, a nadzorni organ da ovjeri, ¢ime
bi se ispunio uslov da otpo¢nu radovi.

Elaborat o uredenju gradiliSta prilagoditi tehnologiji kojom raspolaze izvodac radova



POPLOCANJE

(kameni plo¢nici dimenzije 30x50x3 cm
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